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1. UBERBLICK

Zum Verkauf angeboten wird nachfolgend nadher beschriebene Liegenschaft in 1050 Wien.

LIEGENSCHAFTSADRESSE Diehlgasse 29, 1050 Wien

GRUNDBUCH KG 01008 (Margarethen), EZ 1540, Bezirksgericht Innere Stadt Wien
KAUFGEGENSTAND Zinshaus, 100% (B-LNR 7)

BAUJAHR 1899 laut Bauakt

HAUPTMIETZINS Ca. EUR 4.700, -- HMZ netto/Monat. It. Zinsliste. Insgesamt befinden sich in

der Liegenschaft laut Zinsliste vom 16.04.2025, 28 Bestandseinheiten (2
Geschéaftseinheiten, 26 Wohneinheiten). 11 Einheiten sind unbefristet
vermietet, 9 Einheiten sind befristet vermietet (laut Zinsliste bis 2027) und 8
Einheiten sind leerstehend.

NUTZFLACHE 1.068,76m? It. Zinsliste, nach erster vdllig unverbindlicher und untberprifter
Einschatzung (Vor-Studie) ware zusatzlich eine Aufstockung um zwei
weitere Geschosse, mit einer Netto-Wohnnutzflache von etwa 379m?
moglich.

FLACHENWIDMUNG GB (Bauland, Gemischtes Baugebiet), Bauklasse IV (hdchstens 21Im), g
(geschlossene Bauweise), G (gartnerische Ausgestaltung), 15.00 (15,0m
maximale Trakttiefe), Wohnzone

KAUFPREIS (ANGEBOT, VB) EUR 2.999.000,--

PROVISION 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

LASTEN Pfandrecht zugunsten der Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG (siehe
GBA) sowie diverse Mietverhaltnisse

Wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angefilhrten Objektes mit
folgenden Nebenkosten (Prozentangaben beziehen sich auf den Kaufpreis) zu rechnen haben:

- 3,5 % Grunderwerbssteuer

- 1,1 % Grundbuch-Eintragungsgebihr

- bis zu 3,6 % fUr die Errichtung, treuhanderische Durchfihrung und grundbUlcherliche Abwicklung
des Kaufvertrages (inkl. USt., H6chstsatz)

- 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % USt, fallig bei beidseitiger Vertragsunterzeichnung

Rechtlicher Hinweis: Die Angaben Uber das angebotene Objekt basieren auf Informationen und Unterlagen, die
von den Verkdufern bzw. deren Vertretern zur Verfigung gestellt wurden. Fir die Richtigkeit solcher Angaben
wird keine Gewdhr geleistet. Es gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Immobilienmaklerverordnung in der geltenden Fassung. Wir weisen auf § 15 MaklerG ausdrucklich hin und
bitten um Beachtung, dass es nicht gestattet ist, dieses Angebot oder Unterlagen oder Informationen hieraus
an Dritte weiterzugeben, zu nutzen oder sonst zu verwerten. LIM-BROKER GmbH ist als Doppelmakler ttig.
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2. LAGEBESCHREIBUNG

Lage: Das zum Verkauf stehende Zinshaus liegt in zentraler Lage, an der westlichen Grenze von Margareten.

Offentlicher Verkehr: Die 6ffentliche Verkehrsanbindung ist als sehr gut zu bezeichnen. Folgende
Anbindungen sind umliegend zu finden und in wenigen Gehminuten erreichbar: 59A, Station Einsiedlerplatz
(Oper, Karlsplatz-Bhf. Meidling), 12A, Station Am Hundsturm (Schmelz, Gablenzgasse-EichenstraBe), 14A,
Station Reinprechtsdorfer StraBBe, Arbeitergasse (Neubaugasse-Reumannplatz), StraBenbahn 6, Station
Arbeitergasse, Glrtel (Burggasse, Stadthalle-GeiereckstraBe), StraBenbahn 18, Station Arbeitergasse, Glrtel
(Burggasse, Stadthalle-Schlachthausgasse), U4, Station Margaretenglrtel (HUtteldorf-Heiligenstadt),
StraBenbahn 62, Station EichenstraBe (Oper, Karlsplatz-Lainz, WolkersbergenstraBe), BB, Station
EichenstraBBe (Baden Josefsplatz-Wien Oper).

Insgesamt bietet die Lage eine sehr gute Anbindung und Infrastruktur. Sdmtliche Geschafte des taglichen
Bedarfs liegen ebenso fuBlaufig, nur wenige Minuten entfernt.
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3. OBJEKTDETAILS

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein Zinshaus, mit insgesamt 5 Etagen (Hochparterre, 1. Stock, 2. Stock,
3. Stock, 4.Stock) + Dachboden und verflgt laut Zinsliste derzeit Uber eine Nutzflache von 1.068,76m?,
(Hauptmietzins netto pro Monat etwa EUR 4.700, --). Insgesamt gibt es 28 Einheiten (2 Geschéaftseinheiten,
26 Wohneinheiten). 11 Einheiten sind unbefristet vermietet, 9 Einheiten befristet vermietet (laut Zinsliste bis
2027) und 8 Einheiten sind leerstehend.

Zusatzlich ware eine Aufstockung um zwei weitere Etagen durchaus denkbar (entsprechende
Genehmigungen, Bescheide bzw. Bestatigungen der MA19 liegen nicht vor).

4. FLACHENWIDMUNGSPLAN UND UNVERBINDLICHES
BEBAUUNGSKONZEPT

Der Flachenwidmungsplan sieht folgendes vor: GB (Bauland, Gemischtes Baugebiet), Bauklasse IV (hdchstens
21m), g (geschlossene Bauweise), G (gartnerische Ausgestaltung), 15.00 (15,0m maximale Trakttiefe),
Wohnzone.

Nach erster, vdllig unverbindlicher und untberprifter Einschatzung, waren im Falle einer Aufstockung etwa
weitere 379m? Netto-Wohnnutzflache maéglich, was bei insgesamt 7 Geschossebenen, eine Netto-
Wohnnutzflache von etwa 1.447m? ergeben wirde (Hochparterre, 1. Stock, 2. Stock, 3. Stock, 4.Stock, 1.DG,
2.DG).

Alle Angaben sind seitens des Verkdufers und seitens LIM-BROKER vollig unverbindliche
Grobschatzungen, die auf unaberpriften Annahmen beruhen und fir die keinerlei Gewahr Gbernommen
wird.

(WIEN.GV.AT/FLACHENWIDMUNGS- UND BEBAUUNGSPLAN)
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5. GRUNDBUCHAUSZUG

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 01008 Margarethen EINLAGEZAHL 1540
BEZIRKSGERICHT Innere Stadt Wien
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Letzte TZ 1084/2025
Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

khkkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhkhhhkhhkhkhhhkhkhkhkhhkhkhhkhhr NT ko dkkdkkkkdkkkkkkkkkkkirrrrrrhkkkkkkkik

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLECHE GST-ADRESSE
780/1 GST-Fliche 534
Bauf. (10) 416
Bauf. (20) 118 Diehlgasse 29
Legende:

Bauf. (10) : Bauflichen (Gebdude)
Bauf. (20) : Bauflidchen (Gebdudenebenflichen)
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2 a geldscht
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7 ANTEIL: 1/1
Sveta Immol2 Immobilien GmbH (FN 461223w)
ADR: Rennweg 51, Wien 1030
a 893/2025 Dissolutionsvertrag 2024-01-29, Nachtrag zum
Dissolutionsvertrag 2025-01-15 Eigentumsrecht
b 1084/2025 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2025-02-06 (HG Wien, 3 S
16/25 k)
hkhkhkhkhkhkhhkhhkhhhrrhhkhkhkrhr bbbk hhhhhhhih C de e fe de de de Kk o ke ke e gk de ke e ke R R e ke e ke e ke ke ke ek Rk ke ke ok ke ok Rk Rk ke
16 b 10194/2023 IM RANG 12159/2022 Pfandurkunde 2022-12-02
PEFANDRECHT Héchstbetrag EUR 3.750.000,——
fiilr Raiffeisen-Landesbank Steiermark AG (FN 264700s)
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Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betridge in ATS.
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Grundbuch 25.08.2025 20:56:59

(IMMONETZT GRUNDBUCHAUSZUG)
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6. UMGEBUNGSPLAN
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/. ZINSLISTE

Top Micter vs leerstehend Nutzung Kategorie befristet / unbefristet Nutzflache (m?) Netto-Mietzins (€/Mor Netto-Mietzins je m? (€/m?)  Netto-Mietzins nachhaltig je m? Netto-Mietzins nachhaltig(€/Monat)
1 Thomastik-Infeld GmbH Geschft = unbefristet 1B474m* € 166338 €101/ €10.1/m? €166538/m*
2 Thomastik-Infeid GmibH Geschaft = unbefristet 7907m € 38080 €482/m* €482/mt €38080/m?
5 Harifa Mert Wohnen = unbefristet 203m € 4529 €223/m* €223/m £ 4529/m*
6 Hanife Mert Wahnen - unbefristet 787m € 8376 £30/m* £30/mt £8376/m*
7 Ahmad Almustafa Wohnen - 01.05.2025-31.5.2028 (Raumung bis Ende Oktober ) 438m € 137,76 €565/m? €5,65/m? €137,76/m*
8 leerstehend Wohnen = 24m* - = €223/mt £4397/m*
9 leerstehend Wahnen - > 2793 m = > €223/m* €62.28/m*
0 Nansy Ahmed Wahnen - 122024-282.2027 2606m € 17788 £683/m* £683/m €177 88/m?
n Nansy Ahmed Wohnen - 122024-282.2027 Se27m € 28268 £502/m* €502/m €28268/m*
3 Adnan Alknedo Wahnen - 122024-282.2027 03m € 17788 £8,76/m* £8,76/m? £177,82/m*
4 Mohamrad Ashared — Wohnen - 18.2024-3182027 787m € 142,57 €512/m* €512/m? £14269/m*
15 Dragisa Pslanavic. Wohnen - unbefristet umm € 5509 £236/m* £2.36/m £5512/m?
1] Dragisa Pslanavic. Wohnen = unbefristet n9gzm € 4516 €228/m* €226/m €45)9/m*
7 Mahamad al Hamoud ~ Wohnen - 122024-282.2027 5375m € 20353 €379/m? €3,79/m* £€203,7/m?
19 Bedriye Durgut Wohnen - unbefristet T2 € 3229 €187/m* £187/m €3229/m*
20 Bedriye Curgut Weohnen = unbefristet BIIm € 8646 £223/m £223/m £ 86,46/m?
2 leerstehend Wahnen = = 4355 m* - = €223/m €11050/m*
23 Nansy Ahmed Wohnen - 122024-282.2027 B € 15430 £ 6.08/m* £6,08/m £ 154,19/m*
% Ismail Aktas Wohnen = unbefristet 05/ m € 4870 €237/m* €237/m? €4875/m*
2 Nansy Ahmed Wohnen - 122024-282.2027 2873m € 13828 €4.80/m* £4,80/m £13819/m?
2% Nansy Ahmed Wahnen - 122024-282.2027 625m € 150,13 £572/m* €5.72/m € 150,15/m?
b Nabil Naji Awadh Al al Wohnen - 16.2025-30:6.2028 (Raumung bis Ende Oktober 5855m* € 2203 £465/m* £ 465/m’ £ 27203/m*
29 Alaa Almo~amed Aldanc Wohnen - 132024-31-3-2027 Q9N € 22240 £447/m* €447/m? €22220/m*
3 leerstehend Wohnen > 4593 m - = €223/m £10242/m*
3 Kamal al Haj suleman ~ Wohnen - 101.04.2025-30.4 2028 (Raumung bis Ende Oktober ) 2/5m* € 5538 £1,00/m* £1,00/m* €£2917/m*
34 Kamal al Haj suleman ~ Wohnen = 0104.2025-30.4.2028 (Réumung bis Ende Oktober ) 2620m € 4978 €173/ m? €13/m? £2970/m*
35 Ferhat Demirel Wahnen = unbefristet 7m € 3348 £189/m* £189/m* £3347/m*
3 Ferhat Demirel Wohnen = unbefristet BB m € 67,75 £170/m* £170/m* £ 67.59/m*
Summe 106876 m! € 470886 €441/m? €381/ £ 498756/m*
Nulzung Anz Anz vermielel Anz leer NFL Gesamt NFL feer Leerslandsquole Nellomiele je Monal Millelwerl Minimum  Maximum
Wohnan % 2 4 62495 m? 145,82 m? 17,68% £ 266268 £382/m* £1.00/m*  £8,76/m?
Geschall 2 2 0 24381 m? 0.00m? 0.00% € 204618 £839/m! €482/m €10.1/m?
Summe 78 24 4 1.068,76 m? 145,82 m? 13,64% € 4.708,86 £510/m?

8. ERGANZENDE INFORMATIONEN ZU MARGARETEN

Margareten gilt traditionell als Arbeiterbezirk, hat sich aber in den letzten
Jahren stark verdndert. Heute findet man hier eine Mischung aus klassischen
Grunderzeithdusern, modernen Neubauten als auch kreativen Ateliers und
Galerien. Der Bezirk wird oft als einer der ,authentischsten” inneren Wiener
Bezirke bezeichnet, weil er weniger touristisch gepragt ist als die benachbarten
Bezirke Wieden oder Mariahilf.

Der Matzleinsdorfer Platz ist einer der bedeutendsten Verkehrsknotenpunkte
Wiens. Durch den Ausbau der U-Bahn-Linie U2 gewinnt das Gebiet derzeit
stark an Bedeutung. Die wichtigste GeschéaftsstraBe ist die Reinprechtsdorfer
StraBBe, bekannt flr ihre internationale Gastronomie und ihr buntes Gratzel-
Leben. Ein Teil des berihmten Naschmarktes liegt an der Bezirksgrenze und
pragt das Viertel wesentlich.

Der Bezirk bietet zentrale Lage (wenige Minuten zur Inneren Stadt), ausgezeichnete Offi-Anbindung,
lebendige Gastronomie sowie authentisches Wiener Gratzelgefiihl. Dadurch zieht Margareten zunehmend

junge Familien, Kreative und Berufstatige an.

Fur Immobilieninteressierte ist Margareten besonders spannend, weil sich viele Gratzel, vor allem rund um
Pilgramgasse, Reinprechtsdorfer Stra3e und Matzleinsdorfer Platz, in den letzten Jahren deutlich aufgewertet

haben und weiterhin Entwicklungspotenzial besitzen.
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9. KONTAKT UND ANHANG

Wir hoffen, lhnen damit einen guten Uberblick verschafft zu haben und erlauben uns, lhnen einige natzliche
Informationen und Unterlagen im nachfolgenden Anhang beizulegen. Diese sind:

/1 Plane
/2 unverbindliches Bebauungskonzept (Vor-Studie)

J3 Fotos

Fur weitere Fragen, allfallige Besichtigungs- oder Besprechungsanfragen oder alle sonstigen Informationen
stehen wir Ihnen sehr gerne zur Verfigung:

Albertgasse 1A, 1080 Wien
01/ 40 25 400
0660 18 34 002

Clemens Limberg

LIM-BROKER GmbH
office@lim-broker.at
Immobilienvermittlung

smz A >

www.lim-broker.at

Wir erlauben uns, darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angeflhrten Objektes mit
folgenden Nebenkosten (Prozentangaben beziehen sich auf den Kaufpreis) zu rechnen haben:

= 3,5 % Grunderwerbssteuer

= 1,1% Grundbuch-EintragungsgebUhr

= Dbis zu 3,6 % fOr die Errichtung, treuhdnderische Durchfihrung und grundblcherliche Abwicklung des
Kaufvertrages (inkl. Ust. H6chstsatz)

= 3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20 % USt, fallig bei beidseitiger Vertragsunterzeichnung

Rechtlicher Hinweis: Die Angaben Uber das angebotene Objekt basieren auf Informationen und Unterlagen, die
von den Verkdufern bzw. deren Vertretern zur Verfliigung gestellt wurden. Fiir die Richtigkeit solcher Angaben
wird keine Gewdhr geleistet. Es gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes und der
Immobilienmaklerverordnung in der geltenden Fassung. Wir weisen auf § 15 MaklerG ausdriicklich hin und
bitten um Beachtung, dass es nicht gestattet ist, dieses Angebot oder Unterlagen oder Informationen hieraus
an Dritte weiterzugeben, zu nutzen oder sonst zu verwerten. LIM-BROKER GmbH /st als Doppelmakler titig.
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J1 PLANE
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(PARTERRE/HOCHPARTERRE)
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(MEZZANINE/1. STOCK)
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(1. STOCK/2. STOCK)
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(2. STOCK/3. STOCK)
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(3. STOCK/DACHBODDEN)
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/2 UNVERBINDLICHES BEBAUUNGSKONZEPT (VOR-STUDIE)

Diehlgasse 29, 1050 Wien

Gst It. Grundbuch

EZ

Bestand erhaltenswert

StraRenbreite

Gebdudehthe

B

Fldchen von méglichen Erkern, Loggien, Balkone nicht mit einbezogen / abgezogen

780/1
1540

Baujahr vor 1945 -> Sollte ein Abbruch des Bestandes visiert werden, ist
jedenfalls eine Zustimmung der MA 19 erforderlich

15,17
Wohnzone
Wohngebiet
12-21
geschlossene Bauweise
garnerische Ausgestaltung
max. 4,50 {. tatsdchlicher Gh
geschlossene Bauweise

AUFSTOCKUNG im Bestand Brutto WNF Stockwerk Abschlag Nutzflache Netto
TOP 41 140 Strafle 2.DG 8 129
TOP 40 70 StraBe 1.DG 8 64
TOP 39 75 Strale 1.DG 8 69
TOP 38 60 Hof 1.DG 8 55
TOP 37 67 Hof 1.DG 8 62
|GESAMT 379
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/3 FoOTOS

o - I
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(EINGANGSBEREICH)

(STIEGENHAUS)
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(INNENHOF)

(KELLER)
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(DACHBODEN 2)
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LIM-BROKER GmbH
Albertgasse 1A, 1080 Wien

N
LIM-BROKER

Immobilienvermittiung

T +43140 25 400 FN 410687b (HG Wien)
E office@lim-broker.at UID ATU68510499

IBAN ATOS5 20111292 6433 0102
BIC GIBAATWWXXX




