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Maoblierte 3 Zi. DG-Maisonettewohnung mit Terrasse und
Gemeinschaftspool

Lage

Mariahilferstrasse, Neubaugasse, U6 Station Burggasse

Beschreibung

Gerne bieten wir Ihnen zur befristeten Vermietung ein ca. 93 m2 (inkl. 11m?2 Terrasse) grol3es Wohnung in ruhiger
Lage des 07. Bezirks (Neubau) an. Das Objekt befindet sich im Dachgeschoss (mit Lift). Neben der uneinsichtigen
Dachterrassse mit Weitblick bietet diese Wohnung einen Gemeinschaftspool am Dach des Hauses. Der Pool wird
nur von den Bewohnern des Dachgeschoss genutzt.

Perfekte Raumaufteilung

Die Wohnfléche von insgesamt ca. 88 m2 gliedert sich wie folgt:

* grofRzigige Wohnkuiche (ca. 35 m?2)

e ruhiges Schlafzimmer (ca. 15 m2)

* Galerie (18m?2) mit Zugang zur Terrasse (ca. 11 m?)
e Badezimmer mit Wanne

e WC

® Vorraum

e Abstellraum

Zentrale Lage

Das Objekt befindet sich in Mitten des 7. Wiener Gemeindebezirks (Neubau) und verfigt Gber exzellente
Nahversorgungsmaoglichkeiten und beste Verkehrsanbindungen. In unmittelbarer Gehweite (ca. 100m, 2 Minuten)
erreicht man die StralRenbahnlinie 49 Station Kasierstral3e/Westbahstral3e (Volkstheater - Hltteldorf,
Bujattigasse). Ebenfalls in 500 m erreichen Sie die und die U-Bahn-Linie U6 Station Burggasse (Siebenhirten -
Floridsdorf). In unmittelbarer Nahe befinden sich die Mariahilferstrasse und die Neubaugasse, mit einer Vielzahl
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an Geschaften und sonstigen Dienstleistungen.
Hinweis:

Da die Wohnung noch bewohnt wird handelt es sich bei den Bildern um Beispiele einer vergleichbaren Wohnung
im Haus.

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung Ubernimmt der Vermeiter die Provision.

Fir weitere Fragen steht lhnen Herr DI Markus Raunig sehr gerne telefonisch unter 0660 / 18 34 005
oder per Email an mr@lim-broker.at zur Verfiigung.

Entsprechend dem bestehenden Geschdftsgebrauch ist LIM-BROKER GmbH (im Folgenden ,LB”) als Doppelmakler tdtig.
Es wird hiermit ausdricklich darauf hingewiesen, dass LB mit dem zu vermittelnden Dritten in einem familiciren bzw.
wirtschaftlichen Naheverhdltnis steht. Die Angaben zu dem angebotenen Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines
ordentlichen Immobilienmaklers; fiir die Richtigkeit der Angaben durch Dritte, insbesondere den Verfligungsberechtigten
des Objektes, wird jedoch keinerlei Gewdhr geleistet. Es wird hiermit weiters ausdrticklich festgehalten, dass durch Anfrage
zu einem Objekt zwischen dem anfragenden Interessenten (im Folgenden ,Auftraggeber”) und LM ein Maklervertrag
zustande kommt und vereinbarungsgemdyfs im Falle eines Abschlusses mit dem Auftraggeber oder einem von diesem
namhaft gemachten Dritten LB ein Honoraranspruch gegentiber dem Auftraggeber (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler, BGBI. 262 und 297/1996) in Hohe von 3% des Kaufpreises bzw. 2 (bei Wohnungen) oder 3 (bei
sonstigen Objekten, insbesondere Gewerbeobjekten) Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. entsteht. Festgehalten wird
ferner, dass vereinbarungsgemdfs bei LB ein Provisionsanspruch in dieser Hohe dem Auftraggeber gegentiber auch dann
entsteht, wenn gemdyfs 8 15 MaklerG (i) das im Maklervertrag bezeichnete Geschdft wider Treu und Glauben nur deshalb
nicht zustande kommt, weil der Auftraggeber entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlouf einen fir das
Zustandekommen des Geschdifts erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten Grund unterlassen,; oder (i) mit dem
vermittelten Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges Geschdft zustande kommt, sofern die Vermittlung des
Geschdfts in den Tdtigkeitsbereich von LB fdllt; oder (i) das im Exposé bzw vertraglich bezeichnete Geschdft nicht mit
dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen Person zustande kommt, weil der Auftraggeber dieser die ihm von LB
bekanntgegebene Mdglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder das Geschdift nicht mit dem vermittelten Dritten, sondern
mit einer anderen Person zustande kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die Geschdftsgelegenheit bekanntgegeben
hat, oder (iv) das Geschdft nicht mit dem vermittelten Dritten zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein vertragliches
Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht ausgetibt wird. Es gelten die allgemeinen Geschdftsbedingungen von LB
(abrufbar unter: http://www.lim-broker.at/de/agb), auf die hiermit ausdrticklich hingewiesen wird.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares oder wirtschaftliches
Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen Geschaftsgebrauch
des Doppelmaklers - einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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Eckdaten

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:

Terrassenflache:

Etage:
Zimmer:
Bader:

WCs:
Abstellraume:;
Keller:
Terrassen:

Ausstattung

Boden:
Fahrstuhl:
Befeuerung:
Ausblick:
Balkon:
Raume:
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Fliesen, Parkett
Personenaufzug

Gas

Stadtblick, Fernblick
Sudostbalkon / -terrasse
WG geeignet

Preisinformationen

Gesamtmiete: 1.999,00 €
Miete: 1.631,59 €
Betriebskosten: 152,99 €
Sonstiges: 16,17 €
Liftkosten: 16,52 €
Umsatzsteuer: 181,73 €
Monatliche Gesamtbelastung: 1.999,00 €

LIM-BROKER GmbH
Albertgasse 1A, 1080 Wien

T+43 14025400
E office@lim-broker.at

Nutzungsart:
Beziehbar:
Mietdauer:
Mobiliar:
Heizung:

Lagebewertung:

Larmpegel:
Bauart:
Zustand:
Ausrichtung:

Energieausweis
Gultig bis:
HWB:

fGEE:

Fernsehen:
WCs:

Bad:
Klche:
Extras:

Kaution:
Provision:

FN 410687b (HG Wien)

UID ATU68510499

Wohnen

ab sofort

3 Jahre
mobliert
Etagenheizung

sehr gut
Ruhelage
Neubau

gepflegt
Osten

01.01.2033
111,3 kWh/m2a

5,41

Kabel / Satelliten-TV
Toilette, Getrennte Toiletten
Badewanne

WohnkUche / offene Kiche

Swimmingpool, U-Bahn-
Nahe, Fahrradraum,
Abstellraum

3 Bruttomonatsmieten

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt

der Abgeber die Provision.

IBAN AT052011129264330102
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TOP 22 s198m

Hqﬁ'rakf

Vorraum 6,45 m2
Abstellraum 1,62 m2
wC 1,70 m?2
Bad 4,63 m?
Zimmer 14,63m?2
Wohnkiche 34,57m?
Galerie 18.38 m?
Gesamiwohnfiache 81,98m?
I Dachterrasse 11,00 m?
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Lage
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Westbahnstral3e 33/22, 1070 Wien
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Infrastruktur/Entfernungen (PQls)
Gesundheit Kinder & Schulen
Arzt 125m Schule 150 m
Apotheke 175m Kindergarten 500 m
Klinik 425 m Universitat 225m
Krankenhaus 1.075m Hohere Schule 400 m
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 125m Geldautomat 350m
Backerei 75m Bank 350 m
Einkaufszentrum 525m Post 475 m
verkeh Polizei 200m
erkenr
Bus 75m
U-Bahn 300 m
StralBenbahn 75m
Bahnhof 325m
Autobahnanschluss 4500 m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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